PROSPEKT INFORMACYJNY
Stan na dzien sporzadzenia prospektu: 9.09.2026r.

Etap 11
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper .
Lniana Property sp. z o.0.
KRS 0001070750
Adres
Siedziba spolki: ul. Starowislna 19/11a, 31-038 Krakow,
Biuro sprzedazy: ul. Morawskiego 5/527 Krakow
Numer NIP i REGON 6762656877 527007675

Numer telefonu

+48 606 603 082

sprzedaz@nazielonki.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelo-
pera

www.nazielonki.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



mailto:sprzedaz@nazielonki.pl
http://www.nazielonki.pl/

Brak

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego”

I. Przedstawiciel Dewelopera os$wiadcza, ze Sad Rejonowy dla Krakowa -
Podgorza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych:
1) prowadzi ksiege wieczysta KR1P/00388635/8 (trzysta osiemdziesigt osiem|
tysigecy sze$Cset trzydziesci pigé tamane przez osiem), dla nieruchomosci potoznej
w Krakowie, obreb nr 32 (trzydziesci dwa), jednostka ewidencyjna Krowodrza,
gmina Krakéw M., powiat M. Krakow, wojewodztwo matopolskie, utworzonej 7
dzialek nrar: 377 (trzysta siedemdziesiat siedem) obszaru 0,1006 ha (jeden tysiac
sze$¢ metrow kwadratowych) i 381 (trzysta osiemdziesigt jeden) obszary
0,1705 ha (jeden tysigc siedemset pig¢é metrow kwadratowych), tacznie obszaru
0,2711 ha (dwa tysigce siedemset jedenascie metrow kwadratowych), gdzie w|
dziale II wlasno$¢ wpisana jest na rzecz spotki pod firma LNIANA PROPERTY
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Krakowie, na podstawie:
umowy sprzedazy oraz protokohu przyjgcia pieniedzy na przechowanie, objetych
aktem notarialnym Rep. A nr 14620/2023, sporzadzonym dnia 8 grudnia 2023
roku, przed notariuszem Konradem Kotodziejczykiem, prowadzacym kancelarig|
notarialng w Krakowie;
2) prowadzi ksigge wieczysta KR1P/00701520/0 (siedemset jeden tysiecy pigéset]
dwadzies$cia tamane przez zero), dla nieruchomosci potoznej w Krakowie, obreb nrf
32 (trzydziesci dwa), jednostka ewidencyjna Krowodrza, gmina Krakow M.,
powiat M. Krakow, wojewodztwo matopolskie, utworzonej migdzy innymi 7
dziatki nr 380/5 (trzysta osiemdziesigt tamane przez pi¢¢) obszaru 0,0960 ha
(dziewigCset szescdziesigt metrow kwadratowych), gdzie w dziale II wiasnos¢
wpisana jest na rzecz spolki pod firma LNIANA PROPERTY spoétka 7
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie, na podstawie: umowy
sprzedazy oraz protokolu przyjecia pienigdzy na przechowanie, objetych aktem|
notarialnym Rep. A nr 14620/2023, sporzadzonym dnia 8 grudnia 2023 roku,
przed notariuszem Konradem Kotodziejczykiem, prowadzacym kancelarig)
notarialng w Krakowie,
3) prowadzi ksigge wieczysta KR1P/00713091/0 (siedemset trzynascie tysiecy
dziewigcdziesigt jeden tamane przez zero), dla nieruchomo$ci potoznej w
Krakowie, obreb nr 32 (trzydzie$ci dwa), jednostka ewidencyjna Krowodrza,
gmina Krakéw M., powiat M. Krakow, wojewodztwo matopolskie, utworzonej z
dziatki nr: 379 (trzysta siedemdziesiat dziewig¢) obszaru 0,4354 ha (cztery tysiace
trzysta pig¢dziesiat cztery metry kwadratowe), gdzie w dziale 11 wlasnos¢ wpisanal
jest na rzecz spotki pod firmg LNIANA PROPERTY spotka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Krakowie, na podstawie: umowy sprzedazy oraz
protokohu przyjecia pienigdzy na przechowanie, objetych aktem notarialnym Rep.
A nr 14620/2023, sporzadzonym dnia 8 grudnia 2023 roku, przed notariuszem
Konradem Kotodziejczykiem, prowadzacym kancelari¢ notarialng w Krakowie. ----

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper zamierza dokonad
zmian geodezyjnych zgodnie z ktdrymi migdzy innymi: dziatka 379 (trzysta)
siedemdziesiat dziewie¢) obszaru 0,4354 ha podzieli si¢ miedzy innymi na dziatki
oznaczone wstepnie nrnr: 379/G (trzysta siedemdziesiat dziewie¢ lamane przez




,,G”) obszaru okolo 0,0289 ha (dwiescie osiemdziesigt dziewigé metrow
kwadratowych), 379/H (trzysta siedemdziesigt dziewi¢¢ lamane przez ,H”)
obszaru okoto 0,0276 ha (dwiescie siedemdziesiat sze$¢ metrow kwadratowych),
379/1 (trzysta siedemdziesiat dziewig¢ tamane przez ,,I”) obszaru okoto 0,0275 ha
(dwiescie siedemdziesigt pig¢ metrow kwadratowych), 379/J (trzysta
siedemdziesigt dziewie¢ tamane przez ,,J”’) obszaru okolo 0,0276 ha (dwiescie
siedemdziesigt sze$¢ metréw kwadratowych), 379/K (trzysta siedemdziesiat
dziewig¢ tamane przez ,,K”) obszaru okoto 0,0457 ha (czterysta pig¢édziesiat]
siedem metréw kwadratowych), 379/L (trzysta siedemdziesigt dziewigé tamane
przez ,L”) obszaru okolo 0,0265 ha (dwiescie szeSédziesigt pig¢ metrow|
kwadratowych), 379/M (trzysta siedemdziesigt dziewig¢ tamane przez ,M”)
obszaru okoto 0,0332 ha (trzysta trzydziesci dwa metry kwadratowe), ----------------

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze zdefiniowana w niniejszym akcie
notarialnym ,,Nieruchomo$¢” obejmuje: dzialki oznaczone wstegpnie nr 379/G,
379/H, 379/1, 379/J/, 379/K, 379/L, 379/M 1 380/5 oraz dziatki nr 381 i nr 377.
Numer ksiegi wieczystej KR1P/00388635/8, KR1P/00701520/0, KR1P/00713091/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne  [Prak
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Cze$¢ I w brzmieniu ustalonym w zalgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

IWojewoda Matopolski dnia 05.02.2021 r. wydal zezwolenie na realizacj¢ inwestycji
drogowej (ZRID) Nr 1/2021, znak: WI-VL.7820.1.11.2021.HD (WI-XIH
7820.1.8.2020.HD) dla I odcinka Poinocnej Obwodnicy Krakowa (km 2+134,50 do km

7+013,34). - w budowie

Przygotowania do inwestycji Zachodnia obwodnica Zielonek etap 2 (Trasa

IWolbromska)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy

Projektowana inwestycja znajduje si¢ na
terenie obowigzywania miejscowego planu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania przestrzennego obszaru
,,Tonie- Wschod" W Krakowie,
zatwierdzonego Uchwata Nr XCIV2414/18

Miejscowy plan odbudowy

Rady Miasta Krakowa z dnia 10 stycznia
2018 r. na obszarze oznaczonym W

Inne®

eraficznym -zataczniku do planu jako
IMN.2- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzine;j

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IMN.2- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinej

Maksymalna intensywnos$¢ 0,75

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna 0,15-0,75

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1Tm
60%

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca na 1 dom

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony akustycznej, nalezy
uwzgledniaé nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:

w  terenach  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
IMN.1 — MN.11 jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowa”;

Dla terenow o spadkach powyzej 12 %,
predysponowanych do wystgpowania ruchow|
masowych ziemi:

a) zakaz rozsaczania wod opadowych w
lgruncie,

b) nakaz odprowadzania wod opadowych w
Sposob zorganizowany tj. do rowu,

cieku, sieci kanalizacji miejskiej opadowej
INakaz stosowania rozwigzan technicznych
ewarantujacych  zachowanie odpowiednich|
przejs¢ 1 przepustow, majacych na cely
umozliwienie swobodnej migracji zwierzat.
Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenul
(nadsypywania terenu w odniesieniu do
[poziomu istniejacego), powodujacych zmiany|
stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow
sgsiednich, z wylaczeniem prac ziemnych
zwiazanych z realizacja obiektow




infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
lbudowli przeciwpowodziowych.

W celu ochrony wysokich  wartosci
widokowych, wyznacza si¢ strefe widoku, dla
ktorej obowiazuje:

1) ochrona przed naturalng sukcesja, w celu
zachowania powiazan widokowych w skali
lokalnej i miejskiej

2) mnakaz zachowania 1 uwzglednienia
oznaczonych na  rysunku planu  osi
widokowych przy realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu zgodnie 7
ustaleniami szczegbétowymi planu;

3) wszystkie inwestycje prowadzone w strefie
widoku nalezy uzgodni¢ ze stuzbami
konserwatorskimi.

Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
)W szczegbdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

D
2)
3)

4)
3)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

Oznacza si¢ na rysunku planu Krajobraz
Kulturowy Fortu Nr 44, Tonie” wpisany

do rejestru zabytkéw (nr rej. A-1192/M, dec. 7
dnia 18 stycznia 2010 1.)

W celu ochrony zabytkéw archeologicznych
obejmuje si¢ caty obszar planu archeologiczng
strefa ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na
wystgpowanie na jego obszarze zabytkow
archeologicznych.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

INie dotyczy

Warunki i szczegdlowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Bezposredni dostep do drogi klasy lokalnej w|
terenie KDL.2 - ul. Na Zielonki — 1x2
Pieszy dostep do ul. Lnianej

Warunki i szczegdlowe zasady
obshlugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Jako ogodlne zasady obstugi obszaru wi
zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i
urzadzen budowlanych infrastruktury|
technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych
polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce
oraz  odlaczeniu  obiektow i urzadzen
lbudowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powiazania planowanych obiektow 1

urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejacym uktadem
zewngtrznym,

4) wzdtuz obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej ograniczenia W
zakresie zabudowy 1 zagospodarowania
terenow bezposrednio przylegtych, wynikajace]
z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen|
budowlanych z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzglgdniania
ochrony  zdrowia  mieszkancow  przed|
oddziatywaniem  (promieniowaniem)  pol
elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, prowadzonych w|
strefie wystgpowania systemu korzeniowego
drzew (istniejacych lub planowanych do
nasadzen), nakaz

Id: 60DBFD7B-2052-427E-B256-
4FB60B2CAA1B. Podpisany Strona 11

stosowania rozwigzan technicznych (np.
ekranow korzeniowych) uniemozliwiajacych
wrastanie korzeni w infrastrukturg podziemna;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci

wodociagowe]j lub w oparciu o indywidualng




ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wodg
planowanych obiektéw, przyjmowanie rzednej
linii ci$nien $rednio 274,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej
miejskiej sieci wodociggowej - ¢ 100 mm,;

4) rozbudowe i1 przebudowe funkcjonujacego
systemu zaopatrzenia w wode¢ dla pokrycia
[potrzeb bytowych, uzytkowych 1
przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska)
siecig wodociagowa.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym>®

Przeznaczenie terenu

IMN/Mwn.2 - tereny zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej niskiej intensywnosci

IMN/U.2, MN/U.8, MN/U.3 - tereny zabudowy|
mieszkaniowo — ushugowej

MW.1 - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j

IU.1, U.2 — teren zabudowy ustugowej

IMN.2, MN.3 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

KU.1 - teren obstugi 1 urzadzen
komunikacyjnych

KDL.2, KDL.3, KDD.3, KDD.4 — tereny
drég publicznych

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

MN/Mwn.2 — 1,3

IMN/U.2, MN/U.3, MN/U.8 — dla zabudowy
mieszkaniowej 0,9; dla zabudowy ustugowe;j
1,2

MW.1-0,7

U.1-0,8

U.2-0,5

MN.2 - 0,75

IMN.3 - 0,5

KDL.2, KDL.3, KDD.3, KDD.4, KU.1 —
nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

MN/Mwn.2 - 0,3-1,3

MN/U.2, MN/U.3, MN/U.8 — dla zabudowy
mieszkaniowej 0,25-0,9; dla zabudowy
ustugowej 0,3-1,2

MW.1 - 0,6-0,7

U.1-0,5-0,8

U.2 - 0,3-0,5

IMN.2 - 0,15-0,75

MN.3 - 0,15-0,5

KDL.2, KDL.3, KDD.3, KDD.4, KU.1 —
nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MN/Mwn.2, MN/U.2, MN/U.3, MN/U 8,
MN.2, MN.3 - 30%

KDL.2, KDL.3, KDD.3, KDD.4, KU.1 —
nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MN/Mwn.2 — 13 m

IMN/U.2, MN/U.3, MN/U.8 — dla zabudowy
mieszkaniowej 11 m; dla zabudowy ustugowe;j
10m

MW.1,U.2, MN.2, MN.3 — 11 m




U.1-8m

KDL.2, KDL.3, KDD.3, KDD.4, KU.1 —
nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN/Mwn.2, MW.1, MN.2, MN.3 - 60%
IMN/U.2, MN/U.3, MN/U.8 — dla zabudowy
mieszkaniowej 60%; dla zabudowy ustugowe;j
40%

U.1,U.2, KU.1 - 40%

KDL.2, KDL.3, KDD.3, KDD.4 — nie
dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

MN/Mwn.2, MW.1 — 1,2 miejsca na 1
mieszkanie

IMN/U.2, MN/U.3, MN/U.8, MN.2, MN.3 -2
miejsca na dom

IU.1,U.2 - 20 miejsc na 100 os6b
zatrudnionych

KDL.2, KDL.3, KDD.3, KDD.4 — nie
dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty INie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu  [Ni¢ dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

3'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia

INie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoélczesne;j

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obshugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obshugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy ~ [Nie dotyezy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Rozbudowa istniejacego uktadu

przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

komunikacyjnego obejmie budowe nowych
odcinkéw drég w terenach: KDL.4, KDD.1,
KDD.2,KDW.1, KDW 4,

przebudowe drég w terenach: KDL.I,
KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDD.3, KDD.5,
KDD.7, KDD.§, KDD.10, KDD.I1,
KDD.12, KDW.3.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

1.AU-02-3.6730.2.127.2023.MCI
Budowa garazu wolnostojacego wraz 7
lkomunikacja wewngtrzng na dz. nr 378/11,
378/12, 378/13 obr. 24 Krowodrza przy ul,
Potoczek 20 w Krakowie

2. AU-02-3.6730.2.222.2021.MCI

Budowa  zespotu  szesnastu  budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, wraz z budowa drogi wewngtrznej
zjazdu z drogi publicznej, budowa sieci
wodociggowej oraz infrastrukturg techniczng
na dziatkach 462/1, 471, 418 i 462/2 obr. 24
Krowodrza, przy ul. Potoczek w Krakowie

3. AU-02-3.6730.2.368.2022.MCI

Budowa zespotu 8 budynkow mieszkalnych|
jednorodzinnych (w zabudowie blizniaczej) na|
dz. nr 595 (calos¢), 597 (czg§¢) obr. 24
Krowodrza wraz z infrastruktura techniczna
(sieci i przytacza wod.-kan. sanit., gaz, energii
elektrycznej) 1 komunikacja (przebudowa
odcinka ul. Gaik-boczna, budowa ciagu
pieszo-jezdnego ze zjazdem) dodatkowo na dz.
nr 633 obr. 24 Krowodrza, przy ul. Gaik
boczna w Krakowie

4. AU-02-3.6730.2.29.2024.KZI

Budowa 8 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej
wraz z infrastrukturg techniczng, budowa|
dojscia i1 dojazdu, budowa zjazdu na dzialce nr
632 obr. 24 Krowodrza przy ul. Gaik w|
Krakowie.

5. AU-02-6.6733.3.2023.AFS




Budowa sieci gazowej $redniego ci$nienia na
dziatkach nr 564, 633, 512 obr. 24 Krowodrzal
przy ulicy Gaik w Krakowie

decyzjach o §rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

INie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

INie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

'Wojewoda Malopolski dnia 05.02.2021 r.
wydal zezwolenie na realizacj¢ inwestycji
drogowej (ZRID) Nr 1/2021, znak: WI-
IVI.7820.1.11.2021.HD (WI-XIH
7820.1.8.2020.HD) dla 1 odcinkal
Polnocnej Obwodnicy Krakowa (km
2+134,50 do km 7+013,34).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

INie dotyczy

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze



decyzja o zezwoleniu na realizacje  [Nie dotyczy

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje ~ [Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna i prawomocna decyzj¢ nr 1577/6740.1/2021 wydana z upowaznienia
Prezydenta Miasta Krakowa, dnia 2 grudnia 2021 roku, znak: AU-01-
1.6740.1.1346.2021.ERM oraz ostateczng i prawomocng decyzje nr 667/6740.1/2024
wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa, dnia 22 lipca 2024 roku, znak: AU-
01-2.6740.1.88.2024.BLE  zmieniajaca decyzje nr 1577/6740.1/2021 wydang z
upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa, dnia 2 grudnia 2021 roku, znak: AU-01-
1.6740.1.1346.2021.ERM oraz zatwierdzajaca zamienny projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe dla
Inwestora - LNIANA PROPERTY spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
IKrakowie dla zamierzenia budowlanego pn.: ,, Na Zielonki-Lniana - Budowa zespotu 20
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i 2 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej z wbudowanymi garazami
wraz z instalacjami wewngtrznymi: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, c.w.u., c.o., elektryczna, teletechniczna, wentylacja mechaniczng, budowa
instalacji w gruncie; wewnetrznych linii zasilajacych elektrycznych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej ze zbiorniami wybieralnymi dla wody deszczowej; budowa
wewngtrznego uktadu komunikacyjnego z miejscami postojowymi naziemnymi, rozbiorka
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku gospodarczego oraz 2 studni kopalnych
ma dz. Nr 368,14 obr 32 Krowodrza w Krakowie”, przeniesionej na obecnego Inwestora
decyzja nr 32/6740.5/2024 z dnia 6 lutego 2024 roku, znak: AU-01-

02.6740.5.6.2024.APB, (zwana dalej ,,Pozwoleniem na Budowe”).




Data uprawomocnienia sig¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 .

Ostateczna i prawomocna decyzje nr 1577/6740.1/2021 wydang z upowaznienia Prezydenta]
Miasta Krakowa, dnia 2 grudnia 2021 roku, znak: AU-01-1.6740.1.1346.2021.ERM oraZ
ostateczng i prawomocng decyzj¢ nr 667/6740.1/2024 wydang z upowaznienia Prezydenta)
Miasta Krakowa, dnia 22 lipca 2024 roku, znak: AU-01-2.6740.1.88.2024.BLE zmieniajaca|
decyzje nr 1577/6740.1/2021 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa, dnia 2
grudnia 2021 roku, znak: AU-01-1.6740.1.1346.2021.ERM oraz zatwierdzajaca zamienny|
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca
pozwolenia na budowe dla Inwestora - LNIANA PROPERTY spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie dla zamierzenia budowlanego pn.: ,, Na
Zielonki-Lniana - Budowa zespotu 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej i 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie]
wolnostojacej z wbudowanymi garazami wraz z instalacjami wewngetrznymi: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, c.w.u., c.0., elektryczng, teletechniczna,
wentylacja mechaniczng, budowa instalacji w gruncie; wewnetrznych linii zasilajacych
elektrycznych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiorniami wybieralnymi
dla wody deszczowej; budowa wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z miejscami
postojowymi naziemnymi, rozbiorka budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynkul
gospodarczego oraz 2 studni kopalnych na dz. Nr 368,14 obr 32 Krowodrza w Krakowie”,
przeniesionej na obecnego Inwestora decyzja nr 32/6740.5/2024 z dnia 6 lutego 2024 roku,)
znak: AU-01-02.6740.5.6.2024.APB, (zwana dalej ,,Pozwoleniem na Budowe”).

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: kwiecien 2026r.
Zakonczenie robét budowlanych zaplanowane jest na koniec lipca 2027r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

Minimalny odstep mi¢dzy budynkami wynosi

Rozmieszczenie budynkow : miedzy b
8 m, od granicy dziatki minimum 4 m.

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

IPN-ISO 9836/2015 oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w|
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022r. poz. 1679
ze zm.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Wklad wlasny — 25%

Rodzaj posiadanych srodkow
Kredyt deweloperski — 75%

finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

%Y nast@pujqcych instymcjach Bank Sp(’)ileelczy Rzemiosta w

finansowych (wypetnia sig Krakowie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamknicty-mieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy* powierntezy®
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow nabywcy

Dla Przedsigwzigcia deweloperskiego prowadzony jest otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, z ktérego wyplata nastgpuje sukcesywnie, zgodnie Z
harmonogramem Przedsi¢wzigcia deweloperskiego okre§lonego w niniejszym|
Prospekcie  Informacyjnym w  polu  Harmonogram  przedsigwzigcial
deweloperskiego w etapach. W ramach rachunku powierniczego zostato
utworzone subkonto zwane Rachunkiem Wirtualnym, w ktorym beda]
ewidencjonowane wplaty i wyplaty dla danego nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy Rzemiosta w Krakowie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj prac Planowany termin

ETAPY budowlanych realizacji

% udzial sSrodkow

Prace ziemne,

0,
fundamenty 30.05.2026 15%

2 Stan surowy — otwarty 31.10.2026 20 %

Roboty murowe,

$cianki dziatowe

montaz stolarki
okiennej,

3 rozprowadzenie 31.01.2027 15%
instalacji pod
posadzkowych i
podtynkowych.
Pokrycie Dachowe

Tynki, wylewki

30.03.2027 10 %
betonowe

Montaz stolarki
drzwiowej, balustrady
balkonowe, elewacja
(z wylaczeniem strefy
cokotowej i
5 wejsciowej do 15.05.2027 20 %
mieszkan oraz zew.
klatek schodowych),
warstwy
wykonczeniowe
balkonow.
Zagospodarowanie
terenu, siec, przylacza
mediow,
Elewacja — strefa
cokotowa wraz z
6 wejsciami do 31.07.2027 20 %
mieszkan oraz zew.
klatkami schodowymi
Uzyskanie
pozwolenia na
uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Strony postanawiaja, ze w przypadku gdy po dniu zawarcia niniejszej umowy stawkil
podatku od towarow i ustug VAT zostang zwigkszone lub zmniejszone, jak rowniez w razie
wprowadzenia innych podatkow obrotowych badZz $wiadczen publicznoprawnych o
charakterze cenotworczym, lub w razie przyjecia czy to na skutek zmiany przepisow o
podatku VAT, czy takiej, a nie innej ich interpretacji, ze udziat w nieruchomosci wspolne;j
powinien by¢ opodatkowany inng stawka podatku niz sam lokal, w tym w szczego6lnosci w
zakresie wynagrodzenia za prawo do wylacznego korzystania z czg¢$ci nieruchomosci
wspolnej zwiazanej z lokalem, o ile Deweloper wystapi o podwyzszenie lub obnizenie ceny]
za lokal — to strony w drodze indywidualnych negocjacji uzgodnia wptyw tych zmian na
wysokos$¢ cen brutto. Jezeli negocjacje te nie doprowadza do zawarcia porozumienia, kazdal
ze stron bedzie uprawniona do odstapienia od umowy, zgodnie z ust. XIII pkt 2 lit. n)




umowy deweloperskiej oraz zgodnie z ust. XIII pkt 5 lit. ¢) umowy deweloperskie;.

1. Strony o$wiadczaja, iz wskazana w umowy deweloperskiej powierzchnia Lokalu jest
ustalona na podstawie projektu budowlanego. Po wykonaniu Budynku zostanie dokonany|
obmiar powierzchni pomieszczen [na podstawie normy PN-ISO 9836/2015 oraZ
IRozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegotowego|
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022r. poz. 1679 ze zm.)] w celu
ustanowienia odr¢gbnej wtasnosci Lokalu.
2. Strony ustalaja, ze w przypadku zaistnienia réznicy powierzchni uzytkowej Lokalu, pol
dokonaniu obmiaru powykonawczego, ostateczna Cena Lokalu zostanie proporcjonalnie]
obnizona lub podwyzszona o wielko$¢ procentowej nadwyzki badz niedomiaru powierzchni
Lokalu wskazanej w ust. IV umowy deweloperskiej, w oparciu o ceng Im? Lokaluyl
okreslona w umowy deweloperskie;j.

3. Strony postanawiaja, ze:
1) w przypadku, gdy réznica pomi¢dzy powierzchnia uzytkowa Lokalu wskazang w|
niniejszej umowie, w stosunku do ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu nie]
przekroczy 2% (dwoch procent) wowczas Lokal bedzie uwazany za wykonany zgodnie Z|
niniejsza umowa, jednakze dokonana zostanie korekta ceny Lokalu poprzez jej odpowiednie
powigkszenie lub pomniejszenie o kwotg, stanowiacg iloczyn liczby metréw kwadratowych,
o ktore powierzchnia uzytkowa Lokalu powigkszyta si¢ lub zmniejszyta i ceny Lokalu za)
1m2 powierzchni uzytkowej Lokalu,
2) w przypadku, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza albol
mniejsza o ponad 2% (dwa procent) w stosunku do aktualnie projektowanej powierzchni
uzytkowej Lokalu - wowczas dokonana zostanie korekta ceny Lokalu poprzez jej
odpowiednie powigkszenie lub pomniejszenie o kwote, stanowigca iloczyn liczby metrdw|
kwadratowych, o ktore powierzchnia uzytkowa Lokalu powigkszyta si¢ lub zmniejszyla i
ceny Lokalu za 1m2 powierzchni uzytkowej Lokalu, a Nabywca uprawniony bedzie do|

odstapienia od niniejszej umowy, zgodnie z ust. XIII pkt 2 lit. m) umowy deweloperskie;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie od umowy deweloperskiej przez Dewelopera wymaga o§wiadczenia ztozonego
drugiej stronie w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Odstgpienie od umowy|
deweloperskiej ktorejkolwiek ze stron jest skuteczne z chwilg dorgczenia drugiej stronie
o$wiadczenia o odstgpieniu, z zastrzezeniem jednak, ze w przypadku odstgpienia od umowy|
deweloperskiej przez Nabywce, o§wiadczenie Nabywcy o odstapieniu jest skuteczne jezeli
jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera zgod¢ nal
wykreslenie z wlasciwej ksiggi wieczystej roszczenia o zabudowanie Nieruchomo$ci
'Wspolnej Budynkiem i przeniesienie na Nabywce wilasnosci Lokalu i Udzialu w Drodze
,,Roszczenie”.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgode (w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym)
ma wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci ujawnionego w niej
IRoszczenia, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o
odstapieniu od umowy deweloperskiej .
2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej :
a) jezeli umowy deweloperskiej nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktdrych|
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
c) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy, Prospekty
Informacyjnego wraz z zatacznikami, lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,
d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,
e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowy deweloperskiej, nie|
zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze Prospektu Informacyjnegol
stanowiacego zatacznik do Ustawy,
f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy deweloperskiej,
W terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej,
g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
[Ustawy,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub|
zobowigzania do jej udzielnie, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub pkt 2 Ustawy,------1
i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust,
2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,
j) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach|

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
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P() w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktoérej mowa w|
art. 41 ust. 15 Ustawy,
1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku — Prawo upadlosciowe,
m) w przypadku, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wigksza albo|
mniejsza o ponad 2% w stosunku do aktualnie projektowanej powierzchni uzytkowe;j
Lokalu - zgodnie z ust. VII pkt 3 umowy deweloperskiej,,
n) w przypadku zmiany Ceny z przyczyny okreslonej w ust. VI pkt 4. umowy|
deweloperskiej,.
3. Prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej przystuguje Nabywcy w terminie: -------1
a) 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,— w przypadkach|
okreslonych w pkt 2 lit. a) - e) niniejszego ustepu,
b) 60 (szescdziesiat) dni, poczawszy od dnia nastepujacego po uptywie dodatkowego 120-
dniowego terminu wyznaczonego Deweloperowi na przeniesienie na Nabywcg prawal
wynikajacych z umowy deweloperskiej, w stosunku do terminu okreslonego zgodnie 7
postanowieniami niniejszego aktu — w przypadku okres§lonym w pkt 2 lit. f) niniejszego
ustepu,
c) 60 (szes¢dziesiat) dni, poczawszy od dnia nastgpujacego po dokonaniu przez Bank]
zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy — w przypadku okreslonym w pkt 2 lit. g)
niniejszego ustepu,
d) 60 (szes$c¢dziesiat) dni, liczac od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,— w przypadkach|
okreslonych w pkt 2 lit. h) niniejszego ustgpu,
e) 60 (szes¢dziesiat) dni, poczawszy od dnia nast¢pujacego po uptywie dodatkowo 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
[Ustawy— w przypadku okreslonym w pkt 2 lit. i) niniejszego ustepu,
f) 60 (sze$édziesiat) dni, poczawszy od dnia nastepujacego po bezskutecznym uptywie
terminu na usunigcie wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 11 Ustawy — w przypadky
okreslonym w pkt 2 lit. j) niniejszego ustepu,
2) 60 (sze$c¢dziesiat) dni liczonych od dnia stwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanegol
W opinii istnienia wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 15 Ustawy — w przypadku
okreslonym w pkt 2 lit. k) niniejszego ustepu,
g) 60 (szesc¢dziesiat) dni liczonych od dnia w ktoérym syndyk zazadal wykonania umowy na
[podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadlosciowe — w przypadku|
okreslonym w pkt 2 lit. 1) niniejszego ustepu,
h) 60 (szesc¢dziesiat) dni, liczac od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnej informacji
zmianie powierzchni Budynku o ponad 2% w stosunku do aktualnie projektowane;j
powierzchni — w przypadkach okreslonych w pkt 2 lit. m) niniejszego ustgpu, ------------------
i) 60 (sze$¢dziesiat) dni, liczac od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnej informacji o
zmianie Ceny — w przypadku okreslonym w pkt 2 lit. n) niniejszego ustepu. -------------------1
4. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce zgodnie z pkt 2 lit. od a)
do 1) niniejszego ustgpu, Deweloper zobowigzany jest zwrdci¢ Nabywcey cato$¢é wptaconych
przez niego — zgodnie z umowy deweloperskiej,— zaliczek na poczet Ceny oraz zaptacié
INabywcy kare umowna w wysokosci 5,00 % (pi¢é procent) Ceny w terminie zgodnie z pk¢
8 ponizej.
IW przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej,przez Nabywce zgodnie z pkt 2 lit. m)
i n) niniejszego ustepu, Deweloper zobowiazany jest zwroci¢ Nabywcy cato$¢ wplaconych
przez niego — zgodnie z umowy deweloperskiej,— zaliczek na poczet Ceny, zgodnie z pkt §
ponizej, zas nie bedzie naliczana z tego tytulu od Zadnej ze stron niniejszej umowy zadnal
kara umowna.
5. Deweloperowi przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej,: ------------------1
przypadku niedokonania przez Nabywcg zaplaty ktorejkolwiek z zaliczek na poczet Ceny|
na warunkach i w terminach okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy|
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtej kwoty w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pienigznego jest]
spowodowane dziataniem sity wyzszej,
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu i Udzialu w Drodze w terminie i
ma warunkach okre§lonych w ust. IX umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szesédziesigciu) dni,
chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, --------------1
c) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do zawarcia Umowy Przenoszacej Wlasno$¢ w
terminie 1 na warunkach okreslonych w ust. V umowy deweloperskiej, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 120 (sto|
dwadzie$cia) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily|
Wyzszej,
d) gdy Nabywca pomimo stawiennictwa do zawarcia Umowy Przenoszacej Wiasnos¢
bezzasadnie odmoéwi jej zawarcia, w tym odmowi udzielenia w niej zgdd, lub zaciagniecial
zobowigzan, co do ktorych udzielenia zobowigzat si¢ w umowy deweloperskiej,--------------1
e) w przypadku zmiany Ceny z przyczyny okreslonej w ust. VI pkt 4. niniejszej umowy,----1
6. Prawo do odstgpienia od niniejszej umowy przystuguje Deweloperowi
W nastepujacych terminach:
0 (sze$cdziesiat) dni liczac od dnia nastgpujacego po uptywie dodatkowego 30-dniowegol
terminu wyznaczonego do uiszczenia zaleglej kwoty w wezwaniu skierowanym do
INabywcy w formie pisemnej — w przypadku okreslonym w pkt 5 lit. a) niniejszego ustepu, -1




0 (sze$cdziesiat) dni, poczawszy od dnia nastgpujacego po uplywie drugiego z terminow
wyznaczonego w wezwaniu skierowanym do Nabywcy w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 (sze$¢dziesiat) dni — w przypadku okreslonym w pkt 5. lit. b) niniejszego
ustepu,
0 (szesc¢dziesiat) dni, poczawszy od dnia nastgpujacego po uptywie drugiego z termindw|
wyznaczonego w wezwaniu skierowanym do Nabywcy w formie pisemnej w odstgpie co
majmniej 120 (sto dwadziescia) dni — w przypadku okreslonym w pkt 5. lit. ¢) niniejszego
ustepu,
0 (trzydziesci) dni, od dnia stawiennictwa do zawarcia Umowy Przenoszacej Whasno$¢ — w|
przypadku okreslonym w pkt 5. lit. d) niniejszego ustgpu,
0 (sze$édziesiat) dni, liczac od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera pisemnej
informacji o zmianie Ceny — w przypadku okreslonym w pkt 5 lit. ) niniejszego ustgpu,-----
7. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, zgodnie z pkt 5
lit. od a) do e) niniejszego ustgpu,_Deweloper zwroci Nabywcy wszystkie wplacone przez
niego — zgodnie z umowy deweloperskiej,— zaliczki na poczet Ceny, za§ Nabywca zaptaci
Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci 5,00 % (pig¢ procent) Ceny w terminie zgodnie
z pkt 8 ponizej, chyba, ze odstapienie spowodowane bedzie dziataniem sity wyzszej,
zgodnie z pkt 5 lit. od a) do ¢) niniejszego ustgpu albo odstgpnie nastapi zgodnie z pkt 5 lit.
e) niniejszego ustepu, wowczas Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu catosci
wplaconych przez Nabywce — zgodnie z niniejsza umowa — zaliczek na poczet Ceny, za§
nie bedzie naliczana z tego tytutu
Zaptata kary umownej przez Nabywce na rzecz Dewelopera nastgpi¢ ma w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia otrzymania przez Nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od umowy|
przez Dewelopera.
8. Strony ustalaja, ze w razie odstapienia przez ktoragkolwiek ze stron od niniejszej umowy,
ptatnosci na poczet Ceny, podlegaty beda zwrotowi na rzecz Nabywcy w terminie do 30
(trzydzie$ci) dni od dnia odstapienia, przy czym termin ten obowigzywal bedzie takze]
Dewelopera do zaptaty kary umownej przez niego na rzecz Nabywcy, w przypadkach i
zgodnie z postanowieniami niniejszego ustepu.
W terminie 30 (trzydzie$ci) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 8541 1177), w
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcy w przypadku okreslonym w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdéconych Nabywcey w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE*Y

1)

2)

L. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z cz¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym za§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym,;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;




9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez na-
bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnoSci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomos$ci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czg$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spoldzielczy Rzemiosta w Krakowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020
r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielczy Rzemiosta w Krakowie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoétdzielczy Rzemiosta w Krakowie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




